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Bebauungsplan ,Sondergebiet Erneuerbare Energien/Photovoltaik Reitl*, Markt Reisbach 2

PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Reisbach erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt gedndert
durch Artikel 1, 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fur die
erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023, Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
10.02.2023, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 2
des Gesetzes vom 09.12. 2022 diesen Bebauungsplan als

Satzung

Die Satzung besteht aus

o Teil A: Festsetzungen durch Planzeichen und
o Teil B: Festsetzungen durch Text

e Teil C: Hinweise

e Begrundung mit Umweltbericht

planwerkstatt karlstetter 10.12.2024



A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

S S e e S O O O S O A X S el e VQ

M 1:1.000

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet Erneuerbare Energien - Teilgebiet 1

Sondergebiet Erneuerbare Energien - Teilgebiet 2

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Zaun

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache; Griinland

Private Griinflache innerhalb von Baufenstern; Griinland

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)
Flachen fir Wald

Flachen u. MaBnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 1a Abs.3 BauGB;
Herstellung gemal textlichen Festsetzungen

Darin zu pflanzende Obstbaume

BepflanzungsmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf
textlichen Festsetzungen

Darin zu pflanzende Baume:
Baume 1. Wuchsordnung

Baume 2. Wuchsordnung

festgesetzte Pflanzreihen fiir Straucher

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der raumlichen Geltungsbereiche flr
Teilgebiet SO 1 und SO 2

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

L bestehende Grundstlicksgrenze Wald-/Gehélzbestand
% Flurstiicksnummer -—0—0-  Hauptwasserleitung
L, 600 |, Vermassung in Meter —o—  Wasserleitung
W\ AN\ Hahenlinien, Abstand 1m ———»  geplante Feuerwehrzufahrt

— B

Gebaudebestand Hauptgebaude
Nebengebaude

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

™
T

T.2

.3

T1.4

T1.5

T1.6

Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauliche Gestaltung

Vorhabenbezogene Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gem. §12 Abs. 3a BauGB nur

Festsetzungen solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrég im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuléssig.

Sondergebiet Emeuerbare Energien gem. § 11 BauNVO

Zweckbestimmung "Freiflachen-Photovoltaikanlage".

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden, nicht nachflinrbaren,
reflexionsarmen Photovoltaikanlagen. Diese sind ohne Fundamente mittels
gerammter bzw. geschraubter Stahlprofile aufzustellen. Fiir diese sind
ausschlieBlich wirkstabile Korrosionsschutzlegierungen (z.B. Zink-Magnesium-
Aluminium-Legierungen) zu verwenden. Es sind ausschlieRlich schwermetallfreie
Module zu verwenden.

Zwischen den Modulreihen sind mindestens 3 m breite Streifen freizuhalten.

Auferdem zulassig sind:

+ bauliche Anlagen, die flir den technischen Betrieb erforderlich sind,

+ Anlagen zur Stromspeicherung und zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung (Loschwasserteich, Loschwasserbrunnen,
unterirdische Loschwasserbehélter) und

+ Zaunanlagen gem. den Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen unter T1.6.

Gebaude fiir Transformatoren oder Energiespeicher missen innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

Nebenanlagen mit mdgmlichen Schallemissionen (Trafo, Wechselrichter,
Speicher) sind nur mit einem Mindestabstand von 100 m zu bestehenden
Wohngebauden zulassig.

Maximale GRZ Geltungsbereich 1 und 2: 0,65.

Die Bezugsflache ist der umzaunte Anlagenbereich.

Die Grundflache fur PV-Module ist als deren Horizontalprojektion definiert.
Der Mindestabstand zwischen den Modulreihen nach Horizontalprojektion
betragt 3,0 m.

Technische Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Speicher):

Maximale GR Geltungsbereich 1: 100 m?

Maximale GR Geltungsbereich 2: 150 m?

Maximal zul&ssige Hohe Uber anstehendem Gelande:

Solarmodule : 3,50 m

Trafogebaude und Container Energiespeicher: 3,50 m

MaRgeblich ist fir die Modultische die Hohe der Oberkante und fiir
Trafogebaude die talseitige Aulenwandhdhe an der Schnittstelle mit
der oberen Dachhaut.

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuléssig. Davon ausgenommen

Nutzungsarten:

Grundflachenzahl:
Abstande:

Hohe baulicher Anlagen:

Aufschittungen und

Abgrabungen: sind ggfs. fir den vorbeugenden Brandschutz erforderliche Loschwasserteiche
und geringfiigige Gelandeanpassungen bei Nebenanlagen.
Einfriedungen: Die Lage der Einfriedung gem. Festsetzungen durch Planzeichen ist bindend.

Maximale Zaunhohe: 2,20 m.

Ausfiihrung als Maschendraht- oder Stabmattenzaun ohne Sockel.

Die Zaunanlage ist durchlassig fir Klein- und Mittelsauger sowie Hihnervégel
auszufihren (z.B. Mindestabstand zur Geldndeoberflache von 15 cm, ausrei-
chende Maschenbreite (min. 15 ¢cm) im bodennahen Bereich, Einbau von Durch-
schlupfréhren mit Mindestquerschnitt 15 cm und im Mindestabstand von 50 m).

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C HINWEISE

T2

T3

T4
T4.1

T4.2

T4.3

T4.4

TS5

Wasserwirtschaft Zur Reinigung der Solarmodule ist ausschlieBlich Wasser ohne Zusatze zu

verwenden.

Blendschutz Sollten nach Inbetriebnahme der PV-Flachen Blendwirkungen fiir
Wohngebaude oder Straflen in der Umgebung festgestellt werden, sind
geeignete Abschirmmalnahmen (Anbringung eines Sichtschutzes, Anderung

des Neigungswinkels etc.) durchzufihren.

Griinordnung
Allgemeine Alle Gehdlze mussen den Qualitatsanforderungen des BDB entsprechen.
Pflanzfestsetzungen Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Installation der

Photovoltaikanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze
sind zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind durch SchutzmalRnahmen (z.B. gegen Wildverbiss
oder Verkehrsschaden) und angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.

Die privaten Griinflachen innerhalb und auRerhalb der Baufenster sind als
Wiesen anzuséaen und dauerhaft durch Mahd oder Beweidung zu pflegen.
Organische und mineralische Diingung sowie der Einsatz von Pestiziden sind
unzulassig.

Auf den Flachen sind gemalR den durch Planzeichen festgesetzten Pflanzreihen
Gemal zwei- bis mehreihige Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Gehdlzarten sind zu etwa gleichen Mengenanteilen zu verwenden.

Private Griinflachen

PflanzmafRnahmen

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuch
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hangebirke
Corylus avellana Hasel

Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Stréucher:

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa majalis Zimtrose

Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Mindestpflanzqualitat
Baume

verpflanzter Heister, ohne Ballen, Hohe 125-150,
nur autochthone Gehdlze aus dem
Vorkommensgebiet 3 ,Stidostdeutsches Hiigel- und
Bergland“ mit zertifiziertem Herkunftsnachweis

Mindestpflanzqualitat Strauch, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100-150;

Straucher nur autochthone Gehdlze aus dem
Vorkommensgebiet 3 ,Stidostdeutsches Hiigel- und
Bergland“ mit zertifiziertem Herkunftsnachweis

Pflanzabstand 2 m zwischen und innerhalb der Pflanzreihen

Straucher (Dreiecksverband)

Wildschutz: Die Pflanzung ist in der Jungwuchsphase (ca. 5
Jahre)durch Zaunung vor Wildverbiss zuschitzen.
Der Wildverbissschutz ist eigenstandig nach maximal
sieben Jahren zuriickzubauen.

Entwicklungspflege : abschnittsweise Verjlingungsmalnahmen durch

Auf-den-Stock-Setzen bei Bedarf.
Jede Pflegemalinahme ist vorab mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: BNT B432 Streuobstwiese im Komplex mit extensiv genutztem Grinland;

mittlere bis alte Auspragung

« Pfligen, Eggen, Saatbettbereitung

+ Ubertragung von Mahgut aus artenreichen, regionalen Spenderflachen
oder Ansaat von autochthonem Heudrusch bzw. Saatgut in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde

+ Pflanzung Obstbdume (Apfel, Birne, Kirsche in robusten, regional
typischen Sorten) gemaR Festsetzungen durch Planzeichen;
Pflanzqualitat: Hochstamm; Pflanzung mit WihImausschutz;
Anbringen eines Stammschutz gegen Verbiss

* jahrlich 2-malige Mahd mit Mahgutabfuhr: 1. Mahd ab 01.07., 2. Mahd
ab 15.09.
* bei jeder Mahd Aussparung von mindestens 5 m breiten
Streifen/Saumen auf ca.10 % der Gesamtflache auf wechselnden
Standorten
* bei Bedarf zusatzliche Schropfmahd in den ersten beiden Jahren nach Ansaat
+ kein Dlngereinsatz (organisch und mineralisch) und Pestizideinsatz
* Alternativ konnen die Flachen extensiv durch Schafe (jedoch nicht durch
Ziegen) beweidet werden. Eine Uber- oder Unterbeweidung ist zu vermeiden.
Die Nutzung als Standweide ist unzulassig.

Herstellung:

Entwicklungspflege:

Riickbauverpflichtung und nachfolgende Flachennutzung

Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung sind sdmtliche baulichen und technischen Anlagen
einschlieBlich aller elektrischen Leitungen, Fundamente und Einzadunungen riickstandsfrei zu entfernen.
Die Verpflichtung gilt nicht fir Bepflanzungen. Es ist im Einzelfall durch die zustandige
Naturschutzbehérde zu priifen, ob es sich bei einer eventuellen Beseitigung von Gehdlzen oder anderen
geschaffenen Griinstrukturen im Geltungsbereich um einen Eingriff im Sinne des dann geltenden
Naturschutzrechts handelt. Die Vorschriften des Biotop- und Artenschutzes sind hierbei

zu beachten. Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Bodendenkmaler

Brandschutz

Beschadigungen

PflanzmalRnahmen

Bodenschutz

Systemschnitt PV-Tische T1.1
M1:200

Die Bautrager und ausfuhrenden Baufirmen haben die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu berlcksichtigen.

1. Zuganglichkeit: Sperrvorrichtungen zum Gelande und zu Geb&uden sind
zulassig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der
zustandigen Brandschutzdienststelle im Vorfeld abzustimmen. Es ist vom
Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos geschaltet
wird. FUr eine gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache mit dem
zustandigen Sachversicherer und der ortlichen Feuerwehr ein Feuerwehr-
schlusseldepot Typ 1 (nicht VdS anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden.
2. Zugange und Zufahrten auf den Grundstlcken: Hier gelten die Vorgaben der
BayBO, Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tber "Flachen fur die Feuerwehr
auf Grundstucken" (DIN 14090; Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B.
Trafostationen) mussen fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) Uber befestigte
Stralken und Wege erreichbar sein.

3. Ansprechpartner: Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu
konnen, muss am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines
Verantwortlichen flr die Anlage angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr
mitgeteilt werden.

Beschadigungen durch Schmutz oder Steinschlag, die auf ortstibliche Pflege- und
UnterhaltsmaBnahmen oder ordnungsgemale Landwirtschaft zuriickzufiihren sind,
sind vom Betreiber der Freiflachenphotovoltaikanlage zu dulden und flhren zu
keinerlei Schadensersatzanspriichen.

Bei PflanzmalRnahmen an Grundstlicksgrenzen sind die gesetzlichen Regelungen
fir Mindestgrenzabstéande gem. Art. 48 Abs. 1 AGBGB zu berticksichtigen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist aufgrund der in dem Bereich vorliegenden
erhohten Wahrscheinlichkeit hoherer Arsengehalte im Rahmen von Baumafinahmen
nach Madglichkeit ausgebautes Bodenmaterial in diesem Bereich wieder zu
verwenden. Sollte im Rahmen der BaumaRRnahme Bodenmaterial aus diesem Bereich
die Baustelle verlassen, ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine Untersuchung auf
Arsen erforderlich. Hierzu wird auf das LFU-Merkblatt ,Beprobung von Boden und
Bauschutt’, sowie auf das Merkblatt ,Handlungshilfe flr den Umgang mit geogen
arsenhaltigen Boden® verwiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Marktgemeinderat Reisbach hat in der Sitzung vom 08.10.2024 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
09.10.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom __._
hat in der Zeitvom __.__. bis__._. stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.1

BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenenBebauungsplans in der Fassung vom __.__. hat in
der Zeitvom __.__. bis__._. stattgefunden.
Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom __._. wurden die

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._
bis__._. beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom __._ . wurde mit der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis__._. offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom __._ . den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ . als Satzung beschlossen.
Reisbach, den ....................

1. Blrgermeister Rolf Peter Holzleitner (Siegel)

Ausgefertigt

Reisbach, den ....................

1. Blrgermeister Rolf Peter Holzleitner (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10

Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Reisbach, den ....................

1. Blrgermeister Rolf Peter Holzleitner (Siegel)

Markt Reisbach

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"SONDERGEBIET ERNEUERBARE ENERGIEN /
PHOTOVOLTAIK REITL"

Planstand: 10.12.2024

Vorentwurf zu den Verfahren gem. den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Malstab 1:1.000
Bearbeitung: Dipl.Ing. Martin Karlstetter

planwerkstatt karlstetter
Ringstrale 7, 84163 Marklkofen
Tel. 08732/2763
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Planungsanlass

Nordlich des Weilers Reitl, Gemeinde Reisbach, Gemarkung Niederreisbach, soll auf
Basis eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Sondergebiet Erneuerbare
Energien fur die angestrebte Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgewiesen
werden. Die beiden Geltungsbereiche umfassen inklusive der zugeordneten
EingrinungsmalRnahmen eine Flache von insgesamt 7,59 ha.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 23 entsprechend
geandert.

Planungsziele

Die Gemeinde verfolgt mit dem Bebauungsplan folgende Entwicklungsziele:
e Starkung der dezentralen, regenerativen Energiegewinnung im Gemeindegebiet
und Beitrag zur nationalen Klimastrategie und Energieversorgungssicherheit

¢ Verminderung von Bodenerosion durch Umwandlung von Ackerflachen auf
Hanglagen in Dauergrinland

e Bestmdgliche Einbindung in die Landschaft durch Nutzung vorhandener,
abschirmender Waldbestédnde und erganzende Eingrinungsmalnahmen

¢ Verbesserung der landschaftlichen Biodiversitat durch Eingriinungs- und
AusgleichsmalRnahmen

Rahmenbedingungen und Vorgaben

Lage im Raum

Der Markt Reisbach liegt im sudlichen Teil des Landkreises Dingolfing-Landau. Das
Unterzentrum Reisbach ist Teil des Mittelbereichs Dingolfing.

Die Geltungsbereiche liegen ca. 3 km stddstlich von Reisbach und unmittelbar nérdlich
des Weilers Reitl. Der Geltungsbereich 1 (GB 1, Westteil) belegt das Flurstiick Nr. 862/1
vollstandig. Der Geltungsbereich 2 (GB 2, Ostteil) belegt die Flurstiicke Nr. 862 und 872
zur Ganze. Die Geltungsbereiche sind Gber die Gemeindverbindungsstralle Lindberg-
Hornach sowie einen daran angebundenen 6ffentlichen Flurweg erschlossen.

Die Anbindung an das o6ffentliche Stromnetz erfolgt Uber eine 2,2 km lange Kabeltrasse
zur im Aufbau befindlichen PV-Anlage bei Wimbach und in der Folge mit einer
gemeinsamen Leitung zum Umspannwerk Marklkofen (s. Kap. 8.8).
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Abb. 1: Lageplan; Datenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de
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3.2 Naturraumliche Situation

Naturraum 060 Isar-Inn-Hugelland
Gelandegestalt GB 1: sud-/sudwestexponierte Hanglage; durchschnittlich
8% geneigt

GB 2: stiddst- bis nordostexponierte Hanglage; 3,7% bis
11% (NO-Teil) geneigt

[250)

60}

Abb. 2: Lageplan; Datenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung —
www.geodaten.bayern.de

Geologischer Untergrund beide GBe: Quarz-dominierter, sandiger Kies der Oberen
Sullwassermolasse

Boden beide GBe: fast ausschlieRlich Braunerde aus Schluff bis
Schluffton (Lésslehm)

Bonitat: leicht unterdurchschnittliche bis durchschnittliche
Erzeugungsbedingungen (Ackerzahl GB 1: 47, GB 2
Uberwiegend 53

Erosionsrisiko: Béden in GB1 hoch (K-Faktor 0,31 - 0,35) in
GB 2 Uberwiegend sehr hoch (K-Faktor >0,35)
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Abb. .' K-Faktor (Erosionsrisiko); Datenquelle Lageplan:
Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de;

Datenquelle ABAG: Bayerische Landesanstalt flir Landwirtschaft

Wasser keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereichs
und im naheren Umfeld, Oberflachenwasserabfluss nach
Siden und Nordosten in Richtung des Schleifmihlbachs

3.3 Landschafts- und siedlungsstrukturelle Ausgangssituation

Aktuelle Struktur und Nutzung im Geltungsbereich

geplantes Sondergebiet beide GBe: Landwirtschaft (Acker)

Angrenzende Nutzung auflerhalb der Geltungsbereiche

westlich Landwirtschaft (Acker)
nordlich Wald (Grinland)

Ostlich Landwirtschaft (Acker)
sudlich Gemeindeverbindungsstralle

3.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Landesentwicklungs- Grundsatze:

programm Bayern 1.3.1 Klimaschutz: Verstarkte ErschlieRung und Nutzung
erneuerbarer Energien

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen
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Regionalplan (Region
Landshut,13)

aktueller
Flachennutzungsplan

Abb. 4 Flachennutzungspla

Benachteiligte Gebiete

6.2.3 Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

7.1.3 Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden

Ziele:

6.2.1 Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlief3en
und zu nutzen.

Strukturkarte: Lage in einem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf
Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Nahbereich des Unterzentrums und bevorzugt zu
entwickelnden zentralen Ortes Reisbach;

Ausschlussgebiet fir Windkraftanlagen

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt beide
Geltungsbereiche als Flachen fir die Landwirtschaft dar.
Nordlich angrenzend sind Flachen fur Wald dargestellt. Der
FNP wird parallel zum Bebauungsplanverfahren geandert
(23. Anderung). Die 23. Anderung definiert fiir den
Vorhabenbereich die Nutzungen ,Flache flr Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien —
Sonnenenergie“. Erganzend werden die Mallnahmen zur
Eingriinung als ,Hecke naturnah® und ,Streuobstwiese*”
dargestellt.

S

n, 23. Anderung, M 1 5.000

Benachteiligtes Gebiet gem. Neuabgrenzung 2019 nach
Artikel 32 der Verordnung (EU) Nr. 1305/2013

planwerkstatt karlstetter 10.12.2024



Flachennutzungsplan, 23. Anderung und Bebauungsplan ,Sondergebiet Erneuerbare
Energien/Photovoltaik Reitl*, Markt Reisbach — Begriindung 8 von 16

3.5 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Schutzgebiete i.S. des  im Geltungsbereich und dessen naheren/weiteren Umfeld
BNatSchG/BayNatSchG nicht vorhanden

wasserwirtschaftliche im Geltungsbereich und naheren/weiten Umfeld nicht
Schutzgebiete vorhanden

Boden-/Baudenkmaler  im Geltungsbereich nicht nachgewiesen;

nachstgelegene Bodendenkmaler ca. 1 km suddstlich von
GB 2 (Frankendorf) und 1,3 km nordwestlich

duslir

y
md \
ind
Brunnberg
B PJ\[ |
AN
— i 7/ =am |
\ ’”0;‘! :
Hofe Hoter \‘
Abb, 5 Ubersicht Bodendenkmadler; Datenquelle Geobasisdaten:
Bayerische Vermessungsverwaltung
Denkmaldaten: © BLfD, Lizenz: CC BY-ND
andere Schutzgebiete im Geltungsbereich und naheren/weiten Umfeld nicht
vorhanden
3.6  Weitere Vorgaben
Biotopkartierung keine kartierten Biotope innerhalb und im ndheren Umfeld

des Geltungsbereichs; nachstgelegener Biotop ca.130 m
sudostlich von GB 2 (Hecke, 7441-0119-010)

Arten- und keine spezifischen Aussagen
Biotopschutzprogramm
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4

4.1

4.2

Begrundung der Festsetzungen

Standortwahl

Der Standort wird bezugnehmend auf die Hinweise zur Standortwahl des BayStWBV
(Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, 2021)
als Uberwiegend geeignet beurteilt. Die Geltungsbereiche sind gemaf den dort
definierten Kriterien weder als Ausschluss- noch als Restriktionsflachen einzustufen.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die abschirmende Wirkung
vorhandener Waldbestande (Norden) und Gelandeformationen reduziert, kann jedoch
v.a. fur Blickbezlige aus Westen, Stiden und Osten nicht vollig ausgeschlossen werden
(s. Fachplan ,Landschaftsbildanalyse“ und Umweltbericht).

Der Grundsatz 6.2.3 des Landesentwicklungsprogrammes, Freiflachen-
Photovoltaikanlagen méglichst nur auf vorbelasteten Standorten zu situieren, kann
mangels geeigneter Optionen im naheren Umfeld keine Berticksichtigung finden.

In der Solarstudie des Markts Reisbach (Langst & Voerkelius 2010) sind die beiden
Geltungsbereiche Uberwiegend als Flachen mit Eignung fir Freiflachen-PV-Anlagen
dargestellt. Kleinere Restflachen sind nicht als Ausschlussflachen dargestellit.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Das gesamte Sondergebiet ist zur Nutzung erneuerbarer Energien nach dem jeweils
gultigen EEG vorgesehen. Die geplanten Elemente fiir die PV-Anlage werden mit einer
geeigneten Neigung nach Siden ausgerichtet und auf dem bestehenden Gelande ohne
Fundamente aufgestandert. Die Breite der PV-Tische betragt ca. 7 m. Der
Mindestabstand zwischen den Tischreihen wird auf 3,0 m festgesetzt, um gegenseitige
Beschattung der Module zu vermeiden und ausreichende Infiltatrion und flachigen
Abfluss von Niederschlagswasser sowie ausreichende Belichtung der Vegetation zu
ermdglichen. Die Héhe der PV-Tische wird entsprechend Ublichen technischen
Ausfihrungen und in Anpassung an die Gelandesituation (Anlagen auf nordexponiertem
Hang bendtigen eine hdhere Aufstdnderung) auf maximal 3,50 m begrenzt.

Um die Umsetzung eines angemessenen, vorbeugenden Brandschutzkonzepts zu
ermoglichen, werden Anlagen zur Sicherstellung einer ausreichenden
Léschwasserversorgung (Léschwasserteich, Léschwasserbrunnen oder unterirdische
Léschwasserbehalter) zugelassen.

Im Hinblick auf einen besseren Ausgleich von Schwankungen in der Stromversorgung
sollen Anlagen zur Stromspeicherung zugelassen werden.

Die Festsetzung zur ausschliellichen Verwendung wirkstabiler Korrosionsschutz-
legierungen (z.B. Zink-Magnesium-Aluminium-Legierungen) fir Ramm- bzw. Bohrprofile
sowie schwermetallfreier Module dient dem vorbeugenden Boden- und Grundwasser-
schutz (v.a. der Vermeidung von erhdhten Zinkbelastungen).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,55 fur die Modultische (Horizontalprojektion)
ermdglicht eine optimale Ausnutzung der Sonneneinstrahlung. Die Nebenanlagen
werden auf eine maximale GR von 100 m? fir GB 1 bzw. 150 m? fiir GB 2 festgesetzt.
Diese Grundflache ist angemessen fir den jeweils von der Anlagengrof3e abhangigen
Bedarf fir Trafogebaude und Batteriespeicher.Im Hinblick auf eine bestmdgliche
Ausnutzung der Flache fir die Gewinnung von PV-Energie riicken die Baufenster von im
Norden nahe en einen Waldbestand heran. Vorsorglich sollen daher in privatrechtlichen
Vereinbarungen zwischen Anlagenbetreiber und angrenzenden Waldbesitzern der
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4.3

Haftungsausschluss rechtssicher geregelt werden. Dieser Regelungsbedarf soll im
Durchflhrungsvertrag definiert werden.

Abb. 6 Voraussichtliche Flachenbelegung mit PV-Modulen M 1 : 2.500; Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung

Blendschutz

Gemal den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) sind insbesondere
Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder dstlich einer Photovoltaikanlage liegen
und nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt sind als kritisch zu beurteilen. Hier
kann es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immissionszeitrdumen kommen, die als
erhebliche Belastigung der Nachbarschaft aufgefasst werden kénnen.

Far wohngenutzte Anwesen am Westrand von Hornach und am Ostrand von Lindberg
(v.a. Einzelhofe, Anwesen Nr. 12 und 13) kdnnen Blendwirkungen nicht ausgeschlossen
werden. Die schutzbedurftigen Nutzungen befinden sich allerdings in einem Abstand von
mindestens 270 bzw. 380 m vom Anlagenrand. Zudem stellt die geplante Eingriinung
mit einer dichten, zweireihigen Hecke einen wirksamen Blendschutz dar. Demnach ist
von geringen Belastigungen durch weit entfernte bzw. kurzzeitige Blendeffekte
auszugehen.

Méogliche Blendeffekte auf das Anwesen Reitl 2 unmittelbar stdlich der Anlage
(Grundeigentimer/Verpachter der geplanten Anlage) werden auch durch die dichte
Eingrinung minimiert. Zudem ist die Einwirkung auf die Nordfassade (keine
Aufenthaltsrdume) begrenzt.

Fir die schwach befahrene Gemeindeverbindungsstrale zwischen Lindberg und
Hornach kdnnen sich v.a. in Fahrtrichtung Osten vormittags auf kurzen Strecken
Blendwirkungen ergeben, die jedoch durch die dichte Eingrinung begrenzt wird.
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4.4

4.5

Sollte nach Inbetriebnahme der Anlage dennoch starkere Blendwirkungen festzustellen,
mussten entsprechend den textlichen Festsetzungen geeignete MaRnahmen ergriffen
werden (z.B. Blendschutzmatten, Anderung des Neigungswinkels). Eine entsprechende
Verpflichtung des Anlagenbetreibers soll im Durchfihrungsvertrag verankert werden.

Griunordnung

T4.2

T4.3

T4.3

Private Grinflachen

Die Festsetzungen zu Ansaat und extensiven Pflege von Griinland bedingen im
Verhéltnis zum Status quo (iberwiegend Ackernutzung) eine erhebliche
Reduzierung des Erosionsrisikos und Verbesserung der Lebensraumfunktion.

PflanzmaBnahmen

Die Festsetzung von standorttypischen Strauchhecken mit standorttypischen und
gebietseigenen Arten an allen Anlagenréandern dient der landschaftlichen
Einbindung an den einsehbaren Randern und tragt zur Strukturbereicherung der
Landschaft bei. Am Sudrand von GB 1 werden ergdnzend Bume 2.
Wuchsordnung festgesetzt, um die Einsichtnahme von der
GemeindeverbindungsstraBe und dem Weiler Reitl einzuschranken. Am
Nordostrand des GB 2 wird die Eingrinung feldgeholzartig aufgeweitet und mit
zahlreichen Baume 1. und 2. Wuchsordnung erganzt. Neben der landschaftlichen
Einbindung dieser von der GVS nach Ruhstorf gut einsehbaren Anlagenkante
fihrt diese Festsetzung in raumlichem Zusammenhang mit den angrenzenden
Waldbestédnden auch zu einem besonderen naturschutzfachlichen Mehrwert.
Entsprechend kénnen dieser Bereich wie auch die Heckenpflanzung am Sidrand
von GB 2, die im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der festgesetzten
Ausgleichsflache steht, als AusgleichsmaBnahme angerechnet werden (s.
Eingriffsregelung in Kap. 5).

Entsprechend § 40, Abs. 4 BNatSchG wird die Verwendung ausschlief3lich
autochthoner Gehdlze und Ansaaten festgesetzt.

Die Anlagenzdunung ist durchgéngig hinter der Bepflanzung festgesetzt, um eine
volle Wirksamkeit fiir Naturschutz und Landschaftsbild zu erzielen. Entsprechend
§ 40, Abs. 4 BNatSchG wird die Verwendung ausschlieBlich autochthoner
Geholze festgesetzt.

Flachen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Entwicklung einer teilweise mit Streuobst Uiberstandenen, extensiv
genutzten, artenreichen Wiese aus einer Ackernutzung kann eine deutliche
Aufwertung der lokalen Biodiversitat, des Erosionsschutzes und des
Landschaftsbildes erreicht werden. Mit der extensiven, gut besonnten
Grunlandnutzung wird ein im regionalen Landschaftsraum seltener
Lebensraumtyp gestéarkt.

Rickbauverpflichtung und nachfolgende Flachennutzung (T5)

Die Festsetzungen zur Rickbauverpflichtung entsprechen den einschlagigen
gesetzlichen Vorgaben (§ 35 Abs. 5 BauGB). Die Rickbauverpflichtung soll erganzend
im zugeordneten Stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.
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5.1

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB und § 15 BNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der
Nachweis geeigneter 6kologischer AusgleichsmalRnahmen zu erbringen.

Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren gemafR} den

einschlagigen Hinweisen des BayStWBYV (Bau- und landesplanerische Behandlung von

Freiflachen-Photovoltaikanlagen, 2021).
Eingriffsbilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Die anderen Schutzguter werden mit Ausnahme des Landschaftsbildes (Schutzgut
Mensch; s. Kap. 5.2) durch diese Bilanzierung mit abgedeckt.

12 von 16

VermeidungsmaBnahmen

Grundsatzliche Vermeidungsmalinahmen

o festgestellte Standorteignung; keine Nutzung von Ausschluss- und

Restriktionsflachen

e Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche

e Fachgerechter Umgang mit Boden

Festgesetzte Vermeidungsmalnahmen (6kologische Gestaltungs- und

PflegemalRnamen)

e Entwicklung und extensive Pflege von Dauergriinland; keine Dingung; kein

Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

e Eingrinung an den einsehbaren Anlagenrandern durch Strauchhecken

Somit kdnnen Eingriffe in den Naturhaushalt erheblich verringert, aber nicht vollstandig

vermieden werden.

Eingriff

Eingriffsfliche GB1 (gezaunte PV-Anlage), s. Abb. 7 -21.193 gm
Ausgangszustand: A11 Acker, intensiv bewirtschaftet, x 3 WP

ohne Segetalveg.

Bewertung Ausgangszustand -63.579 WP
Eingriffsschwere/Beeintrachtigungsfaktor (=GRZ 0,55) x 0,55

= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung -34.968 WP
Reduzierung gem. erreichbarer Vermeidung x0,8

(Planungsfaktor): um 20% aufgrund allseitiger Eingriinung

Kompensationsbedarf GB1 -27.974 WP
Eingriffsflichen GB2 (gezdunte PV-Anlage), s. Abb. 7 -39.284 gm
Ausgangszustand: A11 Acker, intensiv bewirtschaftet, x 3 WP

ohne Segetalveg.

Bewertung Ausgangszustand -117.852 WP
Eingriffsschwere/Beeintrachtigungsfaktor (=GRZ 0,55) x 0,55

= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung -64.819 WP
Reduzierung gem. erreichbarer Vermeidung x0,8

(Planungsfaktor): um 20% aufgrund allseitiger Eingriinung

Kompensationsbedarf GB2 -51.855 WP
Kompensationsbedarf gesamt -79.829 WP
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Kompensation

Ausgleichsflache 1 (GB 2), s. Abb. 7 6.394 gm
Ausgangszustand: A11 Acker intensiv bewirtschaftet, ohne | 2 WP

Segetalvegetation

Prognosezustand: B441 Streuobstbestand im Komplex mit | 11 WP

artenreichem Extensivgrinland (Abzug timelag 1 WP)

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs- und x 9 WP

Prognosezustand)

Kompensation Flache 1 57.546 WP
Ausgleichsflache 2 (GB 1), s. Abb. 7 2.792 gm
Ausgangszustand: A11 Acker, intensiv bewirtschaftet, 2 WP

ohne Segetalveg.

Prognosezustand: B112 mesophiles Geblsch 10 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs- und x 8 WP

Prognosezustand)

Kompensation Flache 2 22.336 WP
Bilanz

Summe Kompensationsbedarf - 79.829 WP
Summe Kompensationsumfang +79.882 WP
Bilanz + 53 WP
7

Ausgleichsflache 2: 1.866 m?

Eingriffsfliche: 39.284 m?
GRZ 0,55

ingriffsflache: 21.193 m2j§
GRZ 0,55 ]

‘}
Ausgleichsfliche 2: 926 m?

——
| | N~
~. / =

Abb. 7 Eingriffsbilanzierung GB 1, M 1 : 5.000

Mit den internen KompensationsmaRnahmen kénnen die Eingriffe vollstandig des
kompensiert werden.
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5.2

Eingriffsvermeidung und Kompensation Landschaftsbild

VermeidungsmaBnahmen

e Standort mit v.a. nordseitig stark eingeschrankter Einsehbarkeit und Fernwirkung
¢ Nutzung abschirmender Waldbestande und Gelandeformationen

AusgleichsmaRBnahmen

e Festsetzung von Eingriinungsmafnahmen: Pflanzung von dichten zweireihigen
Strauch- und Baumhecken an allen Anlagenrandern, mit feldgehélzartigen
Aufweitungen an Norddstlichen Rand von GB 2

¢ Anlage einer kulturlandschaftstypischen Streuobstwiese sudlich von GB 2

Mit den Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen kdnnen erhebliche Eingriffe in das
Landschaftsbild vermieden bzw. kompensiert werden (s. Plan ,Landschaftsbildanalyse®).

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf landwirtschaftliche Nutzung

Durch die Festsetzungen bleibt landwirtschaftliche Nutzung auch nach Umsetzung der
Planung weiterhin als standortangepasste, extensive landwirtschaftliche
Dauergrinlandnutzung mdéglich (Mahd oder Beweidung). Lediglich die fur
Eingrinungsmalnahmen festgesetzten Flachen mit einer GréRe von 5.010 gm werden
der landwirtschaftlichen Produktion dauerhaft entzogen.

Umweltrelevante Auswirkungen

siehe Ausfuhrungen im Umweltbericht als Teil der Begriindung
Spezielle artenschutzrechtliche Priufung (saP)

Das Vorkommen eines Grof3teils artenschutzrechtlich relevanter Arten kann aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Status quo ausgeschlossen werden. Die
Kulissenwirkung der angrenzenden bzw. benachbarten Gehdlzbestande ist jedoch nicht
ausreichend, um das Vorkommen von Bodenbritern (v.a. Kiebitz und Feldlerche) mit
Sicherheit von vorne herein ausschlieRen zu kdnnen. Um artenschutzrechtliche Konflikte
zu vermeiden, wurde daher 2024 eine Brutvogelkartierung mit drei Begehungen
zwischen Ende Marz und Ende Mai durch fachkundliches Personal (B. PELLKOFER)
durchgefiihrt. Bei allen Begehungen konnten Brutvorkommen der relevanten Arten
weder im Geltungsbereich noch im naheren Umfeld festgestellt werden. Dies wird auf
sehr dichten Getreidekulturen zurtickgefuhrt.

Somit kénnen zum derzeitigen Zeitpunkt artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen
werden. In Abhangigkeit von kunftigen Feldfrichten mit ggfs. lockeren Bestanden ist die
Nutzung der Ackerflachen in einem ausreichenden Abstand zu den angrenzenden
Waldkulissen durch Bodenbruter in einem anderen Wirtschaftsjahr grundsatzlich nicht
auszuschlieRen. Vor Beginn der Bauarbeiten sollte daher nochmals eine Vorabkontrolle
erfolgen. Grundsatzlich sollten die BaumalRnahmen aufRerhalb der Brutsaison (Marz bis
September) durchgefiihrt werden.
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8 Weitere Erlauterungen

8.1 Verkehr
Die VerkehrserschlieBung tUber die Gemeindeverbindungsstrafle und einen offentlichen
Flurweg ist funktionsfahig.

8.2 Immissionsschutz
Immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen beschranken sich auf mégliche
Blendwirkungen (s. Kap. 4.3 und Umweltbericht).

8.3  Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine FlieRgewasser.

8.4  Abwasserbeseitigung

Abwasser fallt nicht an. Ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz ist nicht erforderlich.

85 Altlasten

Dem Markt Reisbach sind im Geltungsbereich keine Altlasten bekannt.

8.6 Denkmalschutz

Es liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler vor.

8.7  Abfallentsorgung
Abfall fallt nicht an.

8.8  Energieversorgung/Energieeinspeisung

Die Anbindung an das o6ffentliche Stromnetz erfolgt Uber eine 2,2 km lange Kabeltrasse
zur im Aufbau befindlichen PV-Anlage bei Wimbach und in der Folge mit einer
gemeinsamen Leitung zum Umspannwerk Marklkofen (s. Kap. 8.8).

Die Zuleitung bis zur Anlage Wimbach erfolgt entlang von Gemeindverbindungsstraf3en

sowie Uber private landwirtschaftliche Flachen. Alle betroffenen 6ffentlichen und privaten
Grundeigentiimer haben dem Trassenverlauf zugestimmt. Die Abgabe von erneuerbarer
Energie istim EEG in der jeweils gultigen Fassung geregelt. Eine Einspeisezusage liegt

vor.
Anlagen Wimbach mit Anschluss P hotz
kA an das Umspannwerk Marklkofen & .
N : ¥/ R 7
y \ / ) o\ T 2
~ /{/ o Lindberg \B r
{// \& - 2 o) 1 Reutholz 2 \
- ’5 o Y
z "L;‘ J w5 § o
Wlmbach‘ 4

TR 2 :
& ,: | 2
SN / (s . \\\ ¢ 2 o464
) [~ . A \ | »
o n 2% \ Schernhalz = geplante " .4/

= ’:‘fé X ; \ Anlagen

Whaid

Abb. 8 Anbindung an das 6ffentliche Stromnetz;, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
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8.9

8.10

Leitungstrassen

Durch das Teilgebiet SO2 verlauft im Stdteil eine Hauptwasserleitung der WV Oberes
Kollbachtal, sowie eine Anschlussleitung nach Reitl. Im Bereich der Leitungen werden
Ausgleichsflachen (Streuobstwiese) und private Grinflachen festgesetzt. Die
Mindestabstande bei den Pflanzfestsetzungen werden bertcksichtigt. Andere Ver- und
Entsorgungsleitungen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Feuerwehrzufahrt und Léschwasserversorgung

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt geman hinweislicher Darstellung fur beide
Geltungsbereiche von Suden uber eine Gemeindeverbindungsstralle und einen
offentlichen Flurweg.

Die Situation der Léschwasserversorgung ist derzeit noch in Klarung.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 1

Nettobauland (umzaunter Bereich) 21.193 am
davon Baufenster 19.439 gm
davon private Grinflachen aulierhalb des 1.754 gm

Baufensters

Private Grinflachen aulRerhalb des umzaunten Bereichs 1.257 am

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 1.475 gm

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 23.925 gm

Geltungsbereich 2

Nettobauland (umzaunter Bereich) 39.284 gm
davon Baufenster 36.668 gm
davon private Grinflachen auf3erhalb des Baufensters 2616 gm

Private Grinflachen aulRerhalb des umzaunten Bereichs 2.485 am

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 3.535 am

Ausgleichsflachen 6.401 gm

Flachen fir Wald 277 am

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 51.982 gm
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1 Inhalt und Ziele der Planung

Standort
Lage: Geltungsbereich (GB) 1: FI.Nr. 862/1, Gmkg. Niederreisbach

Geltungsbereich (GB) 2: FI.Nr.n 862 und 872, beide Gmkg.
Niederreisbach

ca. 3 km sudostlich von Reisbach, unmittelbar nordlich des Weilers
Reitl

Vornutzung: Landwirtschaft (Acker)
Nutzung im Umfeld:

Wald, Grinland im NO
Landwirtschaft (Acker)
Gemeindeverbindungsstralle
Landwirtschaft (Acker)

SPO0Z

Planungsziel

Nordlich des Weilers Reitl, Gemeinde Reisbach, Gemarkung Niederreisbach, soll auf
Basis eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Sondergebiet Erneuerbare
Energien fur die angestrebte Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgewiesen
werden. Die beiden Geltungsbereiche umfassen inklusive der zugeordneten
EingrinungsmalRnahmen eine Flache von insgesamt 7,59 ha.

Planungsinhalt

Die Bebauungsplanung sieht ein Sondergebiet Erneuerbare Energien vor. Der
Flachennutzungsplan, der im Parallelverfahren mit Deckblatt Nr. 19 geandert werden
soll, stellt den Bereich entsprechend als Flachen zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien - Sonnenenergie - dar.

Das Gebiet ist Uber eine Gemeindeverbindungsstrale und einen 6ffentlichen Flurweg
erschlossen. Die Anbindung an das 6ffentliche Stromnetz erfolgt Uber eine 2,2 km lange
Kabeltrasse zur im Aufbau befindlichen PV-Anlage bei Wimbach und in der Folge mit
einer gemeinsamen Leitung zum Umspannwerk Marklkofen.

Die geplanten Module fur die PV-Anlage werden mit einer geeigneten Neigung nach
Siiden ausgerichtet und auf dem bestehenden Gelande ohne Fundamente
aufgestandert. Erganzend sind die erforderlichen technische Nebenlagen
(Wechselrichter, Trafo, Speicher) zugelassen. Die PV-Anlage und die umgebenden
privaten Griunflachen werden als Extensivwiesen entwickelt. Alle an die offene
Landschaft angrenzenden Anlagenrander werden mit einer Heckenpflanzung - z.T. mit
Baumen und am Nordostrand feldgehdlzartig aufgeweitet — eingegrint. Stdlich von
GB 1 wird eine Streuobstwiese als Ausgleichsflache festgesetzt.
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Geltungsbereich 1 umfasst eine Flache von 2,39 ha und ein Nettobauland von 2,12 ha.

0,13 ha werden als private Griinflachen, sowie 0,15 ha als Flachen fir
BepflanzungsmalRnahmen festgesetzt.

Geltungsbereich 2 umfasst eine Flache von 5,20 ha und ein Nettobauland von 3,93 ha.

0,25 ha werden als private Griinflachen, 0,35 ha als Flachen fiir

Bepflanzungsmaflnahmen sowie 0,64 ha als Flachen fur Bepflanzungsmaflnahmen

festgesetzt.

Untersuchte Schutzguter

Gem. Anlage 1 BauGB werden folgende Schutzgiter vertiefend untersucht:

¢ Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erholung und Landschaft
(Orts-/ Landschaftsbild)

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht (Blendwirkungen)
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Larm

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Kultur- und Sachgiiter
Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Fir folgende Schutzglter kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der
Planfestsetzungen von vorneherein mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Entsprechend werden diese Schutzguter nicht néher untersucht.

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Luft, lokales Klima
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Erschitterungen
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Elektromagnetische Felder
Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Abfall

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Sicherheit

Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Katastrophenschutz
Schutzgut Energie und Klima (globaler Klimawandel)
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2 Umweltqualitat: Ziele - Wirkungen - MaBRnahmen

21
(Orts-/Landschaftsbild)

berticksichtigte o
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung) o

Entwicklung des Umweltzustandes e
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung des Umweltzustandes
(bei Durchftihrung der Planung)

baubedingt:
anlagenbedingt:

betriebsbedingt: e

Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Erholung und Landschaft

Anpassung der Bebauung an Natur und
Landschaft (BNatSchG § 1 Abs. 1 und 3)

relativ strukturreiche, von spannungsreichen
Gelandeformen, Ackerbau, Grunland und
raumbildenden Waldstucken gepragte
Kulturlandschaft

higeliges Gelande mit rasch wechselnden
Blickperspektiven

Geltungsbereiche selbst strukturarme
Ackerschlage

keine (Nah-)Erholungsnutzungen

voraussichtlich keine erhebliche Veranderung

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Beeintrachtigung der landschaftsasthetischen
Qualitat durch groR¥flachige, technische
Installationen in landwirtschaftlich gepragter
Kulturlandschaft

Beeintrachtigung von Blickbezutigen von

nahegelegenen Wohnnutzungen und Stral3en:

e Reitl (v.a. Anwesen Nr. 2, Verpachter der
Anlagenflachen)

e Hornach (Anwesen Nr. 9 und 5)

Lindberg (Anwesen Nr. 11a und 13;
weitgehend durch eigene Eingrinung
abgeschirmt; nur Westrand einsehbar),

e schwach befahrene Gemeindeverbindungs-
stralen zwischen Lindberg und Hornach und
zwischen Oberndorf und Ruhstorf auf
Streckenlangen von 850 bzw. 620 m

Beeintrachtigung von Blickbezugen von weiter

entfernten Wohnnutzungen und Stral3en:

o Kleines Blickfenster auf GVS zwischen
Frankendorf und Strass

keine Beeintrachtigungen zu erwarten
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Vermeidung, Verringerung und

Ausgleich nachteiliger Wirkungen .

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

Begrenzung Bauhdhe

Eingriinung durch festgesetzte, zweireihige
Hecken an allen zur freien Landschaft
orientierten Anlagenrandern; Verstarkung deren
abschirmenden Wirkung durch Beimischung von
Baumen 1. und 2. Wuchsordnung am Siidrand
von GB 1 und Nordostrand von GB 2

Eingriinung festgesetzte Streuobstwiese sudlich
von GB 2

Deutliche Zuriicknahme des Geltungsbereichs 2
(Sudteil) zugunsten der Ausgleichsflache

eigene Erhebung, qualitative Bewertung; siehe
Landschaftsbildanalyse in der Begriindung

Informationsgrundlage ausreichend

nicht erforderlich

2.2 Schutzgut Mensch: Wirkungsbereich Licht (Blendwirkungen)

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt:

BImSchG

Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen des Landerausschusses fir
Immissionsschutz (LAI)

landwirtschaftliche Nutzung ohne
Blendwirkungen

keine wesentliche Veranderung

keine wesentliche Veranderung zu erwarten

Blendwirkungen fur wohngenutzte Anwesen am
Westrand von Hornach und am Ostrand von
Lindberg nicht auszuschlieRen;
schutzbedurftigen Nutzungen jedoch in einem
Abstand von mindestens 270 bzw. 370 m vom
Anlagenrand; demnach gemafR Hinweisen der
LAI nur von geringen Belastigungen durch weit
entfernte bzw. kurzzeitige Blendeffekte
auszugehen

mogliche Blendeffekte auf das Anwesen Reitl 2
unmittelbar sudlich der Anlage
(Grundeigentimer/Verpachter der geplanten
Anlage); Einwirkung auf die Nordfassade (keine
Aufenthaltsraume) begrenzt

vormittags auf kurzen Strecken Blendwirkungen
fur die schwach befahrene Gemeindever-
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betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

bindungsstrale zwischen Lindberg und Hornach
v.a. in Fahrtrichtung Osten mdglich

keine wesentliche Veranderung

Festsetzung dichter, abschirmender
Strauchhecken an allen zu relevanten
Immissionsorten orientierten Anlagenrandern

Festsetzung weiterer MalRnahmen zur
Abschirmung wie Anbringung eines
Sichtschutzes (Plane), Anderung des
Neigungswinkels fiir den Bedarfsfall

deutliche Zuricknahme des Geltungsbereichs 2
(Sudeteil, urspriinglich bis zu GVS geplant) zug-
unsten einer abschirmenden Ausgleichsflache

qualitative Beurteilung
Grundlagen ausreichend

Ermittlung Blendwirkungen nach Aufstellung der
Module

2.3 Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Larm

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt:
betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

Methoden und Datengrundlagen

MaRnahmen zur Uberwachung

gesetzlich definierte Immissionsrichtwerte nach
TA-Larm bzw. Orientierungswerte gemaf DIN
18005

unbedeutende Larmemissionen

keine wesentliche Veranderung

vorubergehende Zunahme der Larmimmis-
sionen fur Wohnnutzungen in Lindberg, Reitl
und Hornach durch Baustellenbetrieb und
Rammung von Aufstanderungen

geringe Schallemissionen durch Wechselrichter,
Trafos, Speicher; geringfligige Beeintrachti-
gungen fiur Wohnnutzungen in Reitl méglich

Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen in
Reitl durch Festsetzung eines Mindestabstands
fur relevanter Nebenanlagen von 100 m zu
bestehenden Wohngebauden

nicht erforderlich
qualitative Beurteilung

nicht relevant
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2.4 Schutzgut Flache und Boden

berticksichtigte
Ziele des Umweltschutzes
(Fachgesetze, Fachplanungen)

Umweltzustand (vor Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Wirkungen

Planungsalternativen

»Sondergebiet Erneuerbare
8 von 12

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal}; Vorrang Innen- vor
AuBenentwicklung (BauGB § 1a Abs. 2;
BNatSchG § 1 Abs. 3)

Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen; Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen (BBodSchG § 1)

intensive landwirtschaftiche Nutzung in
Hanglage; leicht unterdurchschnittlicher bis
durchschnittlicher (v.a. GB 2) Bonitat (Ackerzahl
47 - 53); in Kombination mit Bodenart hohes
Bodenabtragsrisiko

keine Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten
bekannt

voraussichtlich keine Veranderung

geringfigigen Eingriffe in den Boden durch
fundamentlose Stitzen fur die Solartische und
kleinflachige Uberbauung durch technische
Nebenanlagen; keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten

partielle Verdichtungen durch Baufahrzeuge

Regeneration der Bodenfunktionen und
Vermeidung von Bodenerosion durch
Umwandlung von Ackerflachen in extensiv
genutztes Dauergriinland, Pflanz- und
Ausgleichsflachen auf einer Flache von 7,59 ha;
kleinflachige (maximal 250 m?) Uberbauung
durch Nebenanlagen (Trafos und
Energiespeicher)

geringes Risiko fur erhdhte Zinkbelastung des
Bodens bei Verwendung herkdmmlich verzinkter
Rammpfahle, da hoher Grundwasserabstandes
und kein Eindringen in wassergesattigte Boden

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

vorsorgliche Festsetzung wirkstabiler
Korrosionsschutzlegierungen

Vermeidung bzw. Regeneration von
baubedingten Bodenverdichtungen durch
bodenkundliche Baubegleitung (Regelung im
Stadtebaulichen Vertrag)
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Methoden und Datengrundlagen o  (Jpersichtsbodenkarte von Bayern 1 : 25.000
e Bodenschatzung aus ALKIS
¢ ABAG interaktiv; https://abag.Ifl.bayern.de
¢ Informationsgrundlage ausreichend

MaBnahmen zur Uberwachung ¢ nicht erforderlich

2.5 Schutzgut Wasser

berticksichtigte e Unterlassung vermeidbarer Eingriffe in den
Ziele des Umweltschutzes Wasserhaushalt (WHG §6)

(Fachgesetze, Fachplanungen) o vgrhiitung von Gewasserverunreinigungen

(WHG §6)
e Vermeidung von negativen wirksamen Veran-
derungen des Wasserabflusses (WHG §37)

e Bewahrung von Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen; vorsorgender
Grundwasserschutz (BNatSchG §1 Abs. 3)

Umweltzustand (vor Planung) e Kein Oberflachengewasser innerhalb des
Geltungsbereichs

¢ Hohes Risiko fiir Nahrstoffeintrage aus
intensiver landwirtschaftlicher Ackernutzung in
Grundwasser (maRige Filter-/Pufferwirkung der
anstehenden Boéden) und Oberflachenwasser
uber Abfluss in Schleifmihlbach

e Grundwasserflurabstand nicht bekannt; hoher
Abstand anzunehmen

Entwicklung d. Umweltzustandes e keine erhebliche Veranderung zu erwarten
(bei Nichtdurchfiihrung der
Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)
baubedingt:

anlagenbedingt:

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Verhinderung von landwirtschaftlichen
Stoffeintragen (Dungemittel, Pestizide) in das
Grundwasser

e grundsatzlich Verbesserung der Wasser- und
Sedimentriickhaltung durch Umwandlung von
Ackerflachen in extensiv genutztes
Dauergriinland und Geholzbestande auf einer
Flache von 7,59 ha

e aufgrund Aufstellung der Modulreihen schrag zur
Gefallerichtung und Verwendung breiter Modul-
tische (ca. 7 m) jedoch Abflusskonzentration in
den Gassen zu erwarten; problematische Aus-
wirkungen bei Starkregenereignissen aufgrund
der abflussbremsenden Wirkung der randlichen

Heckenpflanzung jedoch nicht zu beflirchten
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betriebsbedingt: e keine Beeintrachtigungen zu erwarten
Vermeidung, Verringerung und e Festsetzung zur Anlagenreinigung der Anlage
Ausgleich nachteiliger Wirkungen ohne Zusatze
Planungsalternativen 0 =

Methoden und Datengrundlagen

qualitative Beurteilung

MaBnahmen zur Uberwachung o Nicht erforderlich

2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

beriicksichtigte o Erhalt der biologischen Vielfalt; Schutz
Ziele des Umweltschutzes wildlebender Tiere und Pflanzen und ihrer
(Fachgesetze, Fachplanungen) Lebensgemeinschaften (BNatSchG §1 Abs. 2,

BayNatSchG Art 1)

e Unterlassung vermeidbarer und Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und
Landschaft (BNatSchG § 15)

Umweltzustand (vor Planung) e Geltungsbereich und Umfeld derzeit intensiv
landwirtschaftlich (Acker ohne/kaum
Segetalvegetation) genutzt

e ndrdlich angrenzend fichtendominierter
Waldbestand mit kaum ausgepragtem
Waldmantel und Intensivgriinland (NO)

Entwicklung d. Umweltzustandes keine erheblichen Anderungen zu erwarten
(bei Nichtdurchfiihrung der

Planung)

Entwicklung d. Umweltzustandes
(bei Durchfiihrung der Planung)

baubedingt: * keine erhebliche Veranderung zu erwarten

anlagenbedingt: ® erhebliche Aufwertung der Arten- und
Strukturvielfalt durch Umwandlung einer
Ackerflache in extensives Extensivgrinland
(Anlagenflache innerhalb der Zaunung),
standorttypische, gemischte Baumhecken
(Feldgeholz am NO-Rand) und eine
Streuobstwiese (Ausgleichsflache) auf einer
Flache von 7,59 ha

e Spezieller Artenschutz: Vorkommen eines
GroRteils artenschutzrechtlich relevanter Arten
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung im Status quo auszuschlie3en;
aktuelles Vorkommen von Bodenbritern und
entsprechende artenschutzrechtliche Konflikte
gemald aktuellen Erhebungen auszuschlie3en

betriebsbedingt: keine erhebliche Verdnderung zu erwarten
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2.7

2.8

Vermeidung, Verringerung und Festsetzungen zur biologischen Durchgangigkeit
Ausgleich nachteiliger Wirkungen von Zaunen (Klein- und Mittelsauger,
Hlhnervogel)
e wiederholte Brutvogelerfassung vor Baubeginn
und Durchfiihrung der BaumalRnahme
aufderhalb der Brutsaison empfohlen

Planungsalternativen e nicht relevant

Methoden und Datengrundlagen Amtliche Biotopkartierung

Arten- und Biotopschutzprogramm
Kommunaler Landschaftsplan

eigene Erhebung

Brutvogelkartierung Bernhard Pellkofer, 2024

Informationsgrundlage ausreichend

MafBnahmen zur Uberwachung o nicht erforderlich

Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Kultur- und Sachguter

Eine mdgliche Gefahrdung von Kultur- und Sachgutern beschrankt sich auf
moglicherweise im Geltungsbereich auftretende Bodendenkmaler. Aufgrund fehlender
Nachweise im ndheren Umfeld, geringer Fundwahrscheinlichkeit sowie des
weitgehenden Unterbleibens von Bodenbearbeitungen sind jedoch — wenn Uberhaupt —
nur geringfugige, punktuelle Beeintrachtigungen zu erwarten. Grundsatzlich garantiert
die Grunlandnutzung unter der PV-Anlage eine Konservierung von Bodendenkmalern.

Wichtige Sichtbezlige zu geschutzten Baudenkmalern und Ensembles werden durch die
Baumalnahme nicht beeintrachtigt.

Wechselwirkung zwischen Belangen des Umweltschutzes

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgultern - soweit nicht bereits
bei der Darstellung in den Einzelkapiteln angesprochen (hier v.a. Boden-Wasser) -
ergeben sich keine zusatzlichen abwagungsrelevanten Aspekte.
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3 Zusammenfassung

Die geplante Entwicklungsmaflinahme fiihrt zu begrenzten Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes. Aufgrund der Einrahmung durch Waldbestédnde im Norden und die
vorhandene Gelandemorphologie beschrankt dich die Einsehbarkeit auf Blickbezlige
von Einzelanwesen am Ostrand von Lindberg, am Westrand von Hornach, Reitl selbst
und Abschnitte von zwei schwach befahrenen Gemeindeverbindungsstraen. Die
Anlage entfaltet keine Fernwirkung.

Durch die festgesetzte Eingrinung mit dichten, mindestens zweireihigen Hecken an
allen zur freien Landschaft orientierten Anlagenrandern, die am Sidrand von GB 1 und
Nordostrand von GB 2 durch Baumpflanzungen verstarkt werden, sowie durch eine
ausgedehnte Streubostwiese stdlich von GB 2 wird eine gute landschaftliche
Einbindung erreicht.

Méogliche kurzfristige Blendwirkungen fur Wohnnutzungen beschranken sich auf den
dstlichen Ortsrand von Lindberg (Einzelhtfe) den westlichen Ortsrand von Hornach
sowie Reitl. Diese kdnnen durch die festgesetzten EingriinungsmalRnahmen
voraussichtlich hinreichend abgeschirmt werden, zumal die Immissionsorte 270 m
(Hornach) bzw. 380 m (Lindberg) entfernt sind. Blendwirkungen fiir einen Abschnitt der
schwach befahrenen Gemeindeverbindungsstra’e zwischen Lindberg und Hornach
kénnen auch durch dichte Eingriinungsmafinahmen deutlich reduziert werden.

Bei den Schutzgutern Boden, Wasser, Pflanzen/Tiere ergibt sich im Planungsfall
aufgrund der Umwandlung von Acker in extensives Dauergrinland, Pflanzflachen
(Baumhecken an den Anlagenrandern) und eine grofte Streuobstwiese stidlich von GB 2
(Ausgleichsflache) sogar eine erhebliche Verbesserung der 6kologischen Funktionen:
Vermeidung von Erosion, Regeneration von Bdden, Verringerung von Stoffeintragen in
Grund- und Oberflachengewasser, deutliche Verbesserung der Arten und
Lebensraumvielfalt.

Artenschutzrechtliche Konflikte (grundsatzlich im Hinblick auf Bodenbriter) kdnnen
aufgrund fehlender Vorkommensnachweise ausgeschlossen werden.

planwerkstatt karlstetter 10.12.2024
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Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

— —

Vorschlag Belegungsraster PV-Module

|

Vorschlag Transformatorstandort

Vorschlag Stromleitungstrassen

Zaun gem. Festsetzung im Bebauungspan

ErschlieBung

———»  geplante ErschlieBung / Feuerwehrzufahrt

Griinflichen

Private Griinflache; Griinland

Private Griinflache innerhalb von Baufenstern; Griinland

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen fiir Wald

Flachen u. MaBnahmen der Landschaftspflege

Flachen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 1a Abs.3 BauGB;
Herstellung gemal textlichen Festsetzungen

Darin zu pflanzende Obstbaume

BepflanzungsmaBnahmen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf
textlichen Festsetzungen

Darin zu pflanzende Baume:
Baume 1. Wuchsordnung

Baume 2. Wuchsordnung

festgesetzte Pflanzreihen fiir Straucher

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der raumlichen Geltungsbereiche fiir
Teilgebiet SO 1 und SO 2

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

Wald-/Geholzbestand

bestehende Grundstiicksgrenze

55 Flurstlicksnummer Hauptwasserleitung

Vermassung in Meter Wasserleitung

geplante Feuerwehrzufahrt

Hohenlinien, Abstand 1m

Gebaudebestand Hauptgebaude
Nebengebaude

ca.7,0m min. 3,0 m

ANBINDUNG AN DAS OFFENTLICHE STROMNETZ:
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